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Godthabsparken 5

1 Indledning

Raekkehusbebyggelsen Godthébsparken, der er opfert 1 arene 1968-1970, har et
energiforbrug over gennemsnittet for tilsvarende bebyggelser 1 Albertslund
kommune.

Da der fra kommunens side er et gnske om, at nedbringe energiforbruget er
Cowi blevet kontaktet for udarbejdelse af nogle forslag til mulige forbedringer.

Rapporten koncentrerer sig primart om de rent konstruktive indgreb, der kan
goares og i sekunder grad om beboernes adfzerd i forhold til forbrug af vand, el

0g varme.

Vurderingerne er gjort efter besog i et af reekkehusene, Rytterhusene 51, samt
en tur 1 rekkehusomradet den 13. marts og ud fra udleveret tegningsmateriale.
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2 Bygningsbeskrivelse

2.1 Generelt

Godthabsparken er inddelt i 3 afsnit, der 1 alt rummer 834 boliger. Heraf er der
200 boliger i afsnit 3, der ikke gennemgas i denne rapport.

Rakkehusene har et boligareal pa 106 m?* og bestér af keelder, stueplan og 1.
sal. P4 1. salen er der mod haven adgang til en altan i hele husets bredde med
en dybde pé ca. 1,2 m.
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Figur 1: 1.salsplan med altan.

Husene er orienteret, s& indgangsparti er orienteret mod nord, mens opholdstue
og 2 varelser pa 1. salen vender mod syd.

Z:\Joomla hjemmesider\GPnytDK\bilag generalforsamling 2013\Rapport.doc

COWIL



Godthabsparken

o % =
i UDHU i i ! 1
{0 vonus 10 vonus : [@ILLITE
2 -
3 : : ¢ :
i i H i £ H
A _— I i
: - z B = = B
s =l | Ts”k - L IE2N | T
& s R i i I 158p= =g il .
= I P L = [ hokke N 7T KeKKeN
>~ @7T0°T015 115 BZT e | %
g VINOF. 8 yinoF Jiil ST -8
= 324 o i 4 i
SULL RS 8 ; = F iom o]
2 o =
o2 PR D, . —— ==
| e I3 Bisand
- L =
2 SPISESTUE — SPISESTUE ey
[ -— '.TLfg,f - S pa— '-'—-I ——
& o . bR 1080800 844 fﬂﬂﬂlﬂkﬂuﬁiﬁﬁﬂ“%
2 8 P5 » { A
= oo i ?
e il T AR = L s . oA
|
v 5
2
b OPH, STUE
b= -0
o " ®
G — R g =
< = = = =
g e
) i
£
[
; & - B
T4 2 % 4
i o J i
: i A, i
! . | |
| . i i
H 540 ' 540 i 540
1 1 ! !
| |
| { 1
Figur 2: Stueplan med have.
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Figur 3: Keelderplan

Oprindeligt blev en del af boligerne udfert med aluminiumstagplader, som kort
efter blev andret til tagpap.

Pé figur 1 og 2 ses betonvinger ud fra sydfacaden. Disse er i direkte forbindelse
med vaggene, der adskiller hver bolig fra hinanden og baerer altandekket. Be-
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Godthabsparken 8

tonvingerne er kort tid efter opforelse blevet isoleret med 10-20 mm polysty-
renplader, da der var problemer med indvendig rimfrost pa veggene som folge
af den store kuldebro.

Husenes forsynes med fjernvarme og den interne opvarmning sker enten ved
loftsvarme eller med radiatorer. Der er loftsvarme i det besigtigede hus.

2.2 Kaelder

Gulvet i keelderen er opbygget pa 20 cm grus, hvorpa en fugtsparre (plastikfo-
lie) er lagt og herpa 10 cm beton og et slidlag.

Da keelderens loft er i terreenniveau, sikrer lyskasser mulighed for dagslys.
Ydervaggene er af beton og er ikke isolerede.

2.3 Etagedak

Mellem stueplan og keelder samt mellem 1. sal og stueplan er der 18 cm beton-
huldeek. Herpa er lagt 5 cm mineraluld, 1 cm "rockelit" og til sidst treegulv pa
stroer.

Oplysning om opbygning af badeverelse er ikke indhentet.

24  Tagkonstruktion

Taget er som navnt tidligere @ndret fra belgealuminiumsplader til tagpap. Der
er anvendt 3 lags built-up pa vandfast krydsfinér pa 12 x 274" laegter og 22 x
5" spaer. Som det var tilfeldet for etageadskillelserne er der et 18 cm betondaek.

Isoleringen bestar af 7,5 cm mineraluld. Taget er ventileret.

Ifalge tegning er konstruktionen udfert med haeldning 1:100.

2.5 Facadepartier

Mod syd er der store vinduespartier med brystninger i let treekonstruktion. Ved
indgangspartiet mod nord findes bade traepartier og prafabrikerede betonele-
menter med isolering og betonforplade med kalksandstensskaller.
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FACADE MOD NCRD

Figur 4: Facade mod nord. De hvide felter er betonelementer pdsat kalksand-
stensskaller. Dette findes ogsa under kokkenvinduerne, men er pa tegningen
skjult af udhuset.

Vinduestyperne varierer som folge af ejernes egne udskiftninger.

2.6  Snittegning

Herunder folger et snit i konstruktionen. Bemark, at tegningen er fra for &n-
dring af tagkonstruktionen fra aluminiumsplader til tagpap.
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Figur 5: Snittegning.
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Godthabsparken 11

3 Observationer

En enkelt bolig 1 reekkehusbebyggelsens afsnit 1 er blevet besigtiget. Den er
udvalgt som vaerende reprasentativ af grundejerforeningen

I forbindelse med besigtigelsen er benyttet en overfladetemperaturmaler, for at
finde indikationer pa kuldebroer. Onskes det for eksempel at vurdere, om der er
kuldebro 1 forbindelse med etageadskillelsen mellem stue- og 1.salsplan ved
facaden males fra stueplanet temperaturen pa loftet. Er der markant forskel tet
pa facaden i forhold til lidt leengere inde, er der indikation pa kuldebro. Se figur
6.

[ ]indervaeg [ Ydervesg

Figur 6:Principskitse for malepunkter. Sdafremt T2 er markant mindre end T1
kan der veere kuldebro ved samlingen (forudsat at udetemperaturen er lavere
end indetemperaturen).

Kelder Der er ikke tegn pa fugtproblemer i kalderen, men der er indikation for kuldebro ved yder-
vaeg 1 "hobbyrummet" omkring samlingen med etagedakket. Det skal bemaer-
kes, at eftersom den besigtigede bolig ligger midt i en raekkehusblok, belaster
klimaet udenfor kun ydervag mod nord og syd.

Stueplan I stueplanet er der kuldebroer ved facaderne, og is@r mod haven kan det merkes, at der er

koldt i nerheden af vinduespartierne pa grund af kuldebro ved gulv og loft samt
kuldenedfald fra de store vinduespartier. Dette ses ogsa af de udleverede
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termografifotos. Der er ikke tegn pa indvendige fugtproblemer i form af skim-
melsvampevakst.

Maling péd vinduesrammerne udenfor skaller af. Dette kan medfere rad og/eller
svamp som felge af opfugtning. Vinduerne har ikke lavenergiruder.

l.sal Der er adgang til altan fra begge verelser mod haven. Vinduerne er her pasat glasliste af alumini-

um i bunden for at hindre fugtoptag i bundrammen, hvilket netop er et problem
1 stueetagen.

Ogsa pa 1. sal var der indikation for kuldebro ved facaden mod haven. I vaerelset mod nord er dette

ikke neer sé udtalt, men i badevarelset ses betydelig kuldebro ved facaden.

Ventilationen i badeverelset er tydeligvis ikke tilstreekkelig, da malingen skaller af fra loftet pa grund

af fugtpavirkning. Dette kan dog ogsé vere resultat af en kuldebro, som let
medforer kondens pa loftet. Vinduet stdr pa klem, hvilket det bemaerkes, at det
gor 1 langt de fleste baderum i reekkehusene. Badeverelset har en radiator og
ikke virksom loftsvarme.

En reprasentant fra grundejerforeningen oplyser, at loftsvarmen er slukket pa
1.salen, sa opvarmning udelukkende sker via varmelegemerne i deekket mellem
stue- og 1.salsplan. Dette er et almindeligt fenomen for husene med loftsvar-
me, da man ikke foler behov for yderligere varme, desuden er der et stort var-
metab forbundet med det.

Samtidig oplyses, at der om sommeren kan vere store problemer med overop-
hedning af huset, is@r pa 1. salen.
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4 Forslag til konstruktive forbedringer

Kravene til isoleringsmangder er i dag vasentligt eget 1 forhold til kravene pa
opforelsestidspunktet. Derfor vil der kunne opnés store energibesparelser ved,
hvor det er muligt, at isolere som dagens bygningsreglement foreskriver.

4.1 Efterisolering af tag.

En oplagt lgsning vil vaere at efterisolere tagkonstruktionen. Der er i dag 75
mm isolering, hvor 250 mm er kravet i dag ved efterisolering, jf. Bygningsreg-
lement for sméhuse af 1998 (BR-S).

Da kravet til indvendig loftshejde er pd mindst 2,3 m, er det ikke muligt at ud-
fore indvendig efterisolering, da kravet til loftshejde ikke vil kunne overholdes.

Der bar derfor udferes udvendig efterisolering, s& den samlede mangde isole-
ring mindst bliver 250 mm.

Efterisolering af taget er et forholdsvist simpelt indgreb. Den nye isolering kan

leegges direkte ovenpa det eksisterende tag og herpd ny tagpap. Den eksisteren-
de tagpap vil fungere som dampsparre herefter. Ventileringen af taget skal luk-
kes, men det ber tidligst ske efter ca. 1 ar for at sikre, at eventuel ophobet fugt i
konstruktionen er terret ud.

Fordele Varmetabet vil reduceres betragteligt og medfere et mindre varmeforbrug og dermed en be-
sparelse pa varmeregningen. Da den ekstra isolering bedre kan holde varmen
inde 1 boligen vil det vare muligt at udnytte loftsvarmen uden et vesentligt tab
til omgivelserne.

Arsagen til overophedning skyldes blandt andet, at det eksisterende tagpaptag
lukker meget varme ind, nar solen skinner pa taget. Med en foreget mangde
isolering vil varmen fa sverere ved at treenge igennem, og problemet med
overophedning vil mindskes.

Ved at benytte kileskaret isolering kan haldningen pa taget a&ndres fra de 1:100
til dagens krav pd mindst 1:40. Derved mindskes risiko for ophobning af vand
pa taget og dermed opfugtning af konstruktionen, hvis der er utetheder i tag-

pappen.
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Ulemper Efterisoleringen vil betyde, at huset bliver hgjere. Der skal derfor hejere stern pa reekkehuse-
ne, og derved @ndres husenes udseende, hvilket kan vere i strid med lokalpla-
nen. Derfor skal kommunens holdning til projektet underseges forst.

Endvidere vil det vare mest hensigtsmassigt at udfere efterisoleringen for en hel blok ad gangen. Der-
for kan det vare et problem, hvis der er ejere, der modsatter sig projektet.

4.2 Udskiftning af vinduer og dore.

Lokalplanen stiller krav om udseende og farve pa ramme-/karmkonstruktionen,
men de er ikke mere begraensende end, at der hgjst sandsynlig vil vere flere
forskellige typer vinduer i bebyggelsen, da en del af vinduerne sandsynligvis er
blevet udskiftet siden opferelse af bebyggelsen.

Hvor vinduer og dere ikke er udskiftet indenfor de seneste par ér, vil der vare
store besparelser i varmetabet ved at udskifte til lavenergivinduer- og dere med
ruder og ramme-/karmkonstruktion med lav U-vaerdi.

Udskiftning af nye "standard" termoruder til "energiruder" vil give de samme
besparelser, men besparelsen er neppe tilstraekkelig til at give en passende kort
tilbagebetalingstid for investeringen.

Fordele  Udskiftning til lavenergiruder vil, udover at give et markant mindre varmetab, resultere i et
bedre indeklima. Der ikke vil veere samme problemer med kulde i nerheden af
vinduerne om vinteren. Gode vinduer vil meget bedre kunne holde pa varmen
om vinteren.

Da vinduesudskiftning herer med til vedligeholdelsen af en bolig, er der kun
tale om en mindre ekstra udgift ved at veelge lavenergivinduer frem for andre

typer.

Ulemper Ikke alle boligejere vil kunne se fornuften i en enkeltudgift, der ikke lader sig spare ind i lo-
bet af fa ar, hvis ejeren ellers er tilfreds med indeklimaet som det er.

4.3 Efterisolering af facader.

Da beboerne i rekkehusene formentlig ikke ensker, at husets indvendige areal
bliver mindre vil det vaere hensigtsmessigt at udfere efterisoleringen pa den
udvendige side.

Isoleringskravet efter BR-S betyder, at de trebekladte brystninger mindst skal
have en isoleringsmangde pa 200 mm i alt. Ifelge tegningsmaterialet er der pa
nordsiden 100 mm, mens der pé sydsiden kun er 75 mm.

Efterisolering kan ske ved at afmontere breeddebeklaedningen og opsatte leg-
ter, sa der bliver plads til ny isolering. Tilstanden af den eksisterende
dampsperre ber eftergas, det samme galder den eksisterende isolering. Safremt
der er fejl eller skader, skal der ske udskiftning.
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Der skal afsluttes med vindpap og ventileret hulrum inden regnskermen, 1 form
af breeddebeklaedning, pasattes. Safremt det eksisterende tree er beskadiget skal
det udskiftes.

Forpladerne pa betonelementerne kan enten udskiftes helt eller efterisoleres pa
stedet. Sidstnavnte kan geres ved efterisolering udenpé den eksisterende kon-
struktion og afslutte med en pudset overflade. Dette vil formentlig vere i strid
med lokalplanen og tilladelse til den skitserede losning, kan derfor kun lade sig
gore, hvis kommunen vil tillade det. Lasningen abner op for mulighed for far-
vespil mellem de enkelte reekkehusblokke, hvis der fastleegges regler for farve-
valg til pudsen.

I overslaget i afsnit 7 er beregnet pa losningen med merisolering og facadepuds
direkte ovenpa de eksisterende elementer.

Endehusene i gavlene vil have mulighed for en sterre nedbringelse af varmetab
ved efterisolering af den store flade.

Fordele Varmetabet vil blive mindsket som folge af en efterisolering, og boligen vil bedre kunne hol-

de pa varmen om vinteren og bedre forhindre overophedning om sommeren.
Efterisolering af brystningerne pa nordsiden vil betyde, at kekkenvinduerne

kommer til at std dybere i facaden. Dermed bliver lysindfaldet reduceret, til

gengeald beskyttes vindueskonstruktionen bedre mod regn.

Ulemper Altanens 1 forvejen begrensede dybde vil blive reduceret yderligere ved en efterisolering.

Brystningerne vil komme lengere frem og dermed vare mere eksponeret for
sol og regn. Dette vil kunne forebygges ved at have et storre tagudhang. I stue-
etagen er brystningerne dog udmeerket beskyttet af altandeekket.

4.4 Isolering af kuldebroer

Det blev ved besigtigelsen vurderet, at der var flere kuldebroer, hvilket ogsé
fremgar af tegningsmaterialet.

Isoleringen af betonvingerne, der gav problemer med rimfrost pa de indvendige
vagge, er umiddelbart ikke en tilstreekkelig losning, da vaeggen indenfor stadig
er kold. Det er imidlertid beregnet, at der ikke vil vare den store energibespa-
relse ved at isolere yderligere, sammenlignet med energitab gennem eksempel-
vis vinduer.

I kolde perioder kan merisolering imidlertid heve overfladetemperaturen be-
tragteligt, hvilket kan reducere risiko for fugt og skimmel pé overfladerne. Det
forudsaetter imidlertid, at naboerne indbyrdes kan blive enige om at udfere ar-
bejdet.

Det er observeret, at de eksisterende polystyrenplader ofte har sluppet 1 fugerne,
og hvis dette ikke repareres er effekten af betonvingens isolering kraftigt be-
grenset.
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I forbindelse med efterisolering af facaden vil det vere en god idé ogsa at kon-
centrere sig om lgsninger til isolering af de fremhavede omrider i figur 7. Be-
tydningen af en kuldebro er relativt sterst, jo bedre konstruktionen er isoleret.
Det vil derfor vaere fornuftigt ogsa at begraense kuldebroerne, hvis det besluttes
af efterisolere tagkonstruktion og facader, for at den sterste andel af varmetabet
ikke hidrerer fra kuldebroer.
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Figur 7: Der bor gores scerlige tiltag for at formindske kuldebroerne i omrd-
derne markeret med cirkler.

Fordele Udover at varmetabet vil mindskes vil trekgener kunne reduceres, og risiko for merke afteg-
ninger pa vaeggen pa grund af temperaturforskel vil minimeres.

Ulemper Ved udferelsen i terrenniveau vil det vaere nedvendigt at grave ud foran facaderne. Dermed
skal eventuelle fliser fjernes og legges pé ny efter udfert arbejde.

4.5 Varmeanlag

Loftsvarmeanlegget er ikke optimalt, da varmen ikke kun varmer i det enskede
plan, men ogsa giver varme opadtil. Det er fordi, isoleringsmangden over var-
mergrene ikke er kraftigt nok til at holde varmen "nede". Der er ikke mulighed
for at isolere ekstra i dekket mellem stueplan og 1. sal.
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Varmesystemet har en lang responstid, og er derfor ikke hensigtsmaessig ved
pludselige skift i vejret, hvor beboeren enten ensker hurtig opvarmning eller
nedkeling.

Det vurderes, at gevinsten ved at &ndre anlaeg til radiatorer ikke er rentabelt i
forhold til, hvad der kan opnas i besparelser og forbedret indeklima.

4.6 Ventilation

Der er ikke etableret ventilationsanlag i rekkehusbebyggelsen. | stueetagen er
der monteret aftrek gennem ydervaeggen fra bade kekken og we. I det besigti-
gede hus er der ikke udeluftventiler ved vinduerne. Baderummet pé forstesal
har ikke aftraek til hverken naturlig eller mekanisk ventilation, si ventilation af
rummet foregér via dbning af vindue.

Det anbefales, at der etableres mekanisk ventilation i kekken og bad de steder, hvor dette ikke er etab-

leret i forvejen fra beboernes side. Det vil vaere muligt, at lave ind- og udsug-
ning gennem ydervaggen. Alternativt kan der fores ud gennem taget pa for-
stesalen. Séfremt der alligevel udferes efterisolering af taget, er denne lgsning
optimal.

Ved at ga rundt i omradet er det observeret, at ikke alle boliger har udeluftven-
tiler. Udskiftes vinduerne skal det vaere til en type med udeluftventil monteret i
vinduesrammen. Dette vil kunne vare med til at give et bedre indeklima, da der
kan sikres en konstant naturlig ventilation.

Da huset ikke i forvejen har et ventilationssystem med kanaler rundt i huset, vil
det vaere en omfattende opgave at installere mekanisk ventilation med varme-
genvinding. Det er ikke umuligt, men det vurderes, at udgifter til etablering og
anlaeggets energiforbrug er storre end det, der kan spares ved varmegenvinding.

Der vil kun kunne opnés en ringe begransning af energiforbruget ved etable-
ring af varmegenvinding. Derfor skal det vaere ensket om en bedre indekli-
makomfort, som skal afgere om man vil installere anlegget.

Anleg til styring af ventilation kan placeres i1 kalderen, men det er nedvendigt
at bore hul i betonhuldaekkene for at fore kanaler rundt i huset. Kanalerne vil
vaere synlige 1 huset, og det er muligt, at beboerne vil finde placeringen skeem-
mende og generende. Det er ikke sikkert, at placeringen kan laves, sa den pas-
ser beboerne bedst, da der skal tages hensyn til de eksisterende installationer,
herunder loftsvarmen.

Det vil vaere nadvendigt med yderligere undersegelser for at vurdere mulighe-
der for installation af anleeg og kanaler. Derfor er mekanisk ventilation ikke
overvejet i overslag for besparelse og etableringsudgifter i afsnit 6 og 7.

Fordele Ved at etablere mekanisk ventilation i badevarelse, wc og kekken vil indeklimaet her umid-

delbart forbedres. En styring pé ventilationen af badeverelset vil kunne be-
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grense fugtbelastningen, sa problemer med afskallende maling som set i det
besigtigede hus kan reduceres.

Da der kun er set pa et enkelt hus, vides det ikke, hvor mange af raekkehusejer-
ne, der allerede har faet etableret ventilation i sarligt udsatte rum som badevee-
relser og kekken. Da der ses ventilationsrist 1 veggen ved kekkenerne, har kek-
kenerne 1 hvert fald nogen ventilation. Hvor mange der allerede har mekanisk
ventilation vides ikke, men det vil vaere en fordel at have/etablere, da bade in-
deklimaet i kekkenet og den tilstedende stue vil kunne forbedres.

Ved mekanisk ventilation af hele huset vil opnas et bedre, mere stabilt indekli-
ma i hele huset, sdvel sommer som vinter. Det vil ikke kun vere i de mest fugt-
belastede rum, at forbedringer kan maerkes. Da systemet kan indstilles efter for-
holdene vil det vaere muligt at tage hgjde for ekstraordinaer fugtudvikling, f.eks.
i forbindelse med madlavning og stadig bibeholde et godt indeklima.

Varmegenvindingen vil betyde, at det vil vaere muligt at opna en besparelse pa
varmeforbruget, men der skal i energibalancen modregnes elforbruget til driften
af anlaegget. Desto bedre husets klimaskarm er isoleret, desto sterre overskud i
energibalancen vil der kunne opnas.

Ulemper Velges en lgsning, hvor der kun etableres mekanisk ventilation i baderum, wc og kekken vil
der vere et elforbrug til dette. Etablering og drift er udelukkende udgiftsbetin-
get, da der ingen besparelser vil vare.

Velges en losning med mekanisk ventilation med varmegenvinding vil etable-
ring vere besverliggjort af bebyggelsens udformning. Der vil vare store udgif-
ter forbundet med et etableringen og der vil vaere synlige rorforinger i rumme-
ne. Safremt huset ikke efterisoleres, mé det forventes at energibalancen for an-
leegget bliver negativ.

Systemer til mekanisk ventilation med varmegenvinding er generelt stojsvage,
men nogle mennesker foles sig dog generet af stoj - primert 1 nattetimerne.

Hvis brugerne ikke kender systemet godt, kan eftektiviteten forringes, f.eks.

hvis der abnes for vinduerne, sa varmegenvindingen nedsattes. Herved bliver
elforbruget storre end besparelsen 1 varmeforbruget.
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4.7 Varmt brugsvand

Det besigtigede hus har en gennemstromsvarmeveksler til varmt brugsvand fra
fjernvarmeforsyningen. Installeres i stedet en varmtvandsbeholder kan der der-
ved opnés en bedre afkeling pa fjernvarmevandet, inden det sendes retur til var-
meverket. Dette er vigtigt, da fjernvarmevandet er i cirkulation, og hvis ikke
det afkoles tilstraekkeligt sker gennemstremningen i systemet for hurtigt med
storre energiforbrug til folge hos varmevarket.

Betydningen kan derfor ikke merkes for den enkelte forbruger, til gengaeld vil
komforten ved brug af varmt vand kunne forbedres med en varmtvandsbehol-
der.

Det kan ogsa overvejes at installere en brugsvandsvarmepumpe med
varmtvandsbeholder. Enten i forbindelse med et anlag til mekanisk ventilation
eller alene. En brugsvandsvarmepumpe henter varm luft fra udeluften, vddrum
eller andre varme rum til brug for opvarmning af vandet. Anlaegget er miljoven-
ligt og giver en besparelse pd op mod 1/3 og 2/3 pa regningen for en el-vand-
varmer.

Da Godthébsparken har fjernvarme vil der formentlig ikke vere rentabelt at in-
stallere ovennavnte. Udgifterne til etablering vil ikke std méal med de mulige
besparelser pa varmeforbrug, iser i kraft af den lave fjernvarmepris. Etablering
vil veere dyr og besverlig, jf. problematikken med et mekanisk ventilationsan-
leeg.

4.8 Tilbygning

4.8.1 Udestue

Ifelge lokalplan "20.3 Boligbebyggelsen Godthabsparken" ma rakkehuset tilbygges med en uopvar-
met udestue pa maksimalt 15 m?. Ved etablering af en udestue bliver den eksi-
sterende facade i stueplan pakket ind, s& facadens omgivende klima bliver mil-
dere og mindre fugtigt.

Kuldebroens betydning ved betonvingerne kan herved begraenses kraftigt, men
effekten vil dog vere storst, hvis naboerne ogsa etablerer en udestue, sa kulde-
broen er pakket ind fra pa begge sider, og endnu bedre hvis udestuen udferes i
dobbelt etagehejde, sé altan ogsa er omfattet.

Men en glasinddekning af altanen vil dels vare i strid med lokalplanen, og dels
vil det blive meget vanskeligt at overholde kravet om tilstraekkelig ventilation
samt krav om redningsabninger i de bagvedliggende rum, jf. bygningsregle-
ment for sméhuse af 1998.

En udestue med store glasarealer giver mulighed for udnyttelse af passiv sol-
varme. Herved forstas, at solens varme udnyttes i bygningsdele, uden at varmen
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transporteres til serskilt anvendelse ved tekniske foranstaltninger. Nar tempera-
turen i udestuen bliver hgjere end temperaturen 1 huset vil varmen fra udestuen
kunne udnyttes i huset.

Fordele Varmetabet i stueetagen vil mindskes og det positive varmetilskud, der kan opnés fra udestu-
en vil medvirke til reducering af varmeforbruget. Hvis naboejendommene ogsa
opferer udestuer, vil kuldebroproblemet ved betonvingerne minimeres kraftigt.

Der vil opnés ekstra plads, der vil veere brugbar for ophold langt det meste af
aret.

Ulemper Den eksisterende stue vil komme til at ligge i skygge. Athangig af udformningen af udestuen
vil dette ske i storre eller mindre grad. Der vil ikke l@ngere kunne abnes op di-
rekte til det fri fra den eksisterende stue. Derfor skal udlufining i stedet ske gen-
nem kekkenvinduerne i direkte forbindelse med stuen eller gennem udestuen.

Der kan opsté et unedigt varmeforbrug, hvis beboerne installerer varmekilde i udestuen for benyttelse i
vintermanederne eller lader deren fra stuen til udestuen sta aben, sa varmen fra
huset stremmer ud.

Da udestuen er orienteret mod syd kan der forekomme meget hgje temperaturer
1 sommerhalvéret, og derfor skal der ogsé sikres gode muligheder for udluft-
ning af udestuen, eventuelt ved et automatisk temperaturstyret system.

4.8.2 Tilbygning til beboelse

Lokalplanen tillader ikke nogen form for overdakning eller tilbygning pa 1. sa-
len. Da Godthé@bsparken er fuldt udbygget, tillades der heller ikke tilbygning til
helérsophold i stueplan.

Der er klare energigkonomiske forbedringer i at opfere en tilbygning bygget ef-
ter dagens krav og standarder. Det vil dog vare meget svert, hvis ikke umuligt,
at fa gennemfort, da der kraeves dispensation fra lokalplanen eller alternativt, at
der udarbejdes en ny, hvor der gives mulighed for tilbygning. Pa grund af de
umiddelbare fordele overvejes betydningen af en tilbygning alligevel i1 det fol-
gende.

En tilbygning kan laves bade i stue- og 1.salsplan, men ber ikke vere meget
storre end arealet af den eksisterende altan, sé det lille haveareal stadig er
anvendeligt. Pa 1. salen kan der laves ny altan, hvis dette enskes af beboerne.

Ved en tilbygning pa denne méde vil der opnés et foroget boligareal pa ca. 5 m*
1 hvert plan, samtidig med at problemet med betonvingen kan elimineres ved at
bygge efter dagens metoder. Herved kan der bygges med metoder, der kun har
minimale kuldebroer.

Pa 1.salen vil krav til ventilation og redningsébninger let kunne efterkommes, i
modsetning til forslaget om en glasinddaekning af altanen.
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Andring af tagkon- En tilbygning som den ovenfor beskrevne vil betyde, at den eksisterende tag-

struktion konstruktion skal forleenges ud over tilbygningen. Da lokalplanen giver mulig-
hed for at endre tagkonstruktionen til et tag med haldning pa hejst 20°, vil det
vare fornuftigt at overveje en samlet losning med tilbygning og ny tagkon-
struktion.

I overslag for besparelsespotentialer og for ekonomi er ikke regnet for tilbyg-
ninger og @ndret tagkonstruktion, da det forst ber undersoges, om et sadant
projekt har en chance hos beboere og kommunen.

Fordele En tilbygning pd denne made vil betyde, at hele husets sydside kan opdateres til dagens stan-
dard. Dette vil give et markant mindre varmetab pga. bedre konstruktioner og
storre teethed sa varmetab pga. ventilation minimeres.

Laves en tagkonstruktion med helvalm kan der etableres et lille loftsrum til f.eks. opbevaring.

Boligarealet bliver sterre, hvilket er en klar veerdiforagelse, der kan gere inve-
steringen bedre rentabel.

Ulemper Kommunens godkendelse af et projekt som beskrevet ovenfor kan ikke forventes. Hvis det
alligevel lykkes, er der en stor hindring i, at fa alle parcelejere i en reekke til at
deltage i projektet. Som det er i dag tillades en e&ndring af taget kun, hvis det
sker pé hele husblokken.

Z:\Joomla hjemmesider\GPnytDK\bilag generalforsamling 2013\Rapport.doc C()W[



Godthabsparken 22

5 Andre forslag til nedbringelse af forbrug.

Udover forbruget til opvarmning, der kan nedsattes ved gennemforelse af
ovenstaende forslag, er der andre tiltag, der kan geres for at nedbringe for
eksempel el- og vandforbrug.

For at nedbringe forbruget hertil er oplagte muligheder at benytte elspareparer
og kole-/fryseskabe med lavt energiforbrug.

Vandforbruget kan nedbringes ved at have vandbesparende perlatorer pa vand-
haner og bruser, sa antal tappede liter pr. sekund er bedst egnet for benyttelsen.
Derudover kan benyttes toiletter med 2-skyls funktion, der kan indstilles, sa an-
tal liter vand pr. skyl er optimalt.

Herudover skal beboernes adferd @ndres, s de er opmarksomme pé unedigt
forbrug. Det er ofte meget simple ting, som ikke at benytte rindende vand til
tandberstning og have lys teendt i rum, man ikke opholder sig i samt at slukke
helt for el-apparater, der har et standby-forbrug, nar de ikke benyttes.

For nogle beboere vil der vare rigtigt meget at spare, men det kan vaere meget
svert at @ndre beboernes rutiner og holdninger.
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6 Besparelse i varmeforbrug

I det folgende vurderes, hvor meget der kan spares 1 varmeforbrug ved at efteri-
solere tag, brystninger, tung facade (skalelementer), keelderydervaeg/fundament
samt udskifte ruder til lavenergiruder. Dette svarer til det beskrevne under
afsnit 4.1 til 4.4.

Der er tale om et skon, hvor eksisterende konstruktionsopbygning og dimensio-
ner er vurderet ud fra tegningsmateriale for bebyggelsen. Den reelle besparelse
efter udfert efterisolering kan vaere storre, da husets tethed bliver foreget og
dette spiller ogsé ind i varmebalancen. I skennet forestilles efterisoleret til et ni-
veau, sa kravene i dagens bygningsreglement overholdes.

Et eventuelt besparelsespotentiale ved mekanisk ventilation med varmegenvin-
ding er ikke vurderet. Besparelsespotentialet for tilbygninger som beskrevet i
afsnit 4.7 er heller ikke vurderet, men det forventes at besparelsen vil vare stor-
re end ved efterisolering.

I oversigten herunder er besparelsen ved merisolering udregnet som arealet
ganget antal graddegn pé et ar ganget med forskellen i U-vardien. Endelig gan-
ges med faktoren 24/1000 for omregning til kWh/ar.

Energibesparelse = A U UAIGD -2

1000

Bygningsdel Areal / U-veerdi / linietab, U-veerdi / linietab, Besparelse,
laeengde | eksisterende ny kWh pr. ar

Brystninger 14 m? 0,5 W/(m?-K) 0,2 W/(m?-K) 290

Fundament (linie- 11m 1,08 W/(m-K) 0,87 W/(m-K) 160

tab)

Tung facade (skal- | 10 m? 0,43 W/(m*-K) 0,18 W/(m*K) 173

elementer)

Keelderyderveaeg 13 m? 0,86 W/(m*K) 0,29 W/(m*K) 409

Vinduer (nye ruder) | 28 m? 2,9 W/(m?*K) 1,4 W/(m*K) 2903

| alt: 3935 kWh/ar

Det ses at den starste besparelse fis ved at udskifte ruderne fra termoruder til 2-
lags lavenergiruder med gasfyldning.
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7 Overslag

24

Herunder ses ekonomisk overslag 1 pris pr. bolig. Bemark, at overslag kun om-
fatter den del af de beskrevne besparelsesforslag, som vurderes at vaere mest
rentable, jf. beskrivelserne af de enkelte poster.

Forudsatninger:

Prisniveau: januar 2006.

V&S-prisbog.

Post Kort beskrivelse Overslag, inkl. moms. [kr.]
Tag Klargering, kileskaret isole- 68.000
ring, tagpap, tagrende, ned-
lgbsrar
Stillads Let stillads 6.600
Energiruder Udtagning af gl. ruder, leve- 77.000
ring og montering af nye
energiruder, maling af vin-
duer
Brystninger Demontering af eksisteren- 36.000
de bekleedning, tilretning af
eks. isolering, treeskelet og
ny isolering, ny beklaedning,
diverse
Tung facade udvendig hardisolering med 22.800
facadepuds
Sokkel/kaelderydervaeg Opgravning, isolering, tilfyld- 18.200
ning, retablering af overflade
I alt - 228.600
Diverse uforudsete 15 % af ovenstaende 34.300
Byggeplads 10 % af ovenstaende 22.900

Handvaerkerudgifter i alt

285.800 kroner
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Tilleg pr. gavl:

25

Post Beskrivelse Overslag, inkl. moms [kr.]
Gavl Udvendig hardisolering med 124.800
facadepuds
Sokkel/kaelderydervaeg Opgravning, isolering, tilfyld- 18.100
ning, retablering af overflade
I alt - 142.900
Diverse uforudsete 15 % af ovenstaende 21.500
Byggeplads 8 % af ovenstaende 14.300
Handveaerkerudgifter i alt - 178.700
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8 Konklusion

Raekkehusbebyggelsen i Godthébsparken er bade ved besigtigelse samt ved
analyse af tegningsmateriale konstateret utidssvarende isoleret.

Bebyggelsen har et hejt gennemsnitsforbrug til varme i sammenligning med til-
svarende bebyggelser 1 Albertslund kommune, hvilket dog kan athjelpes ved
forskellige foranstaltninger.

Der er god mulighed for at efterisolere og forbedre den eksisterende bebyg-
gelse. De mest oplagte losninger er en udskiftning af ruder til lavenergiruder,
men ogséd en udvendig efterisolering af tagkonstruktionen vil vere umiddelbar,
is@r hvis tagdekningen er slidt.

Der vil kunne opnas synlige besparelser pa varmeforbrug, men materiale og
handverksudgifter vil ikke vere tjent hurtigt hjem af besparelserne. Til gen-
geld vil der vaere markbare forbedringer i1 indeklimaet, da traek og gener fra
kulde vil blive kraftigt begranset.

Der har varet problemer med overophedning om sommeren, hvilket kan be-
grenses ved at efterisolere. I den eksisterende tagkonstruktion overfores meget
varme til 1. salen under solskinspavirkning. Efterisolering af taget vil give en
markbar effekt, da varmen ikke vil overfares lige sé let.

Udgifterne til nogle af forbedringerne kan indregnes i den lebende vedligehol-
delse af boligen. Det er for eksempel en begrenset ekstra udgift at vaelge lave-
nergivinduer 1 forhold til traditionelle termoruder, hvis vinduerne alligevel pé-
tenkes udskiftet.

Ovenstaende fordele ved efterisolering vil pa sydfacaden kunne optimeres yder-
lige ved opfarelse af en udestue i stueplan eller en tilbygning i bade stue- og
1.salsplan. Lokalplanen tillader udestuer, men tilbygning til beboelse vil det
dog vaere svert at opna tilladelse til af kommunen.

Vand- og elforbrug kan nedbringes ved udskiftning til bedre installationer
og apparater, men der kreeves ogsé en indsats overfor beboernes adferd og
holdninger. Ved at installere varmtvandsbeholder kan der opnds en bedre af-
keling af fjernvarmevandet, hvilket er godt for fjernvarmesystemet.
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